WOIT GMINY ZABIERZOW
32-080 Zabierzéw, Rynek 1, tel. 12 285 21 16, fax. 12 285 21 09

WPP.6727.1.658.2025.1K Zabierzow, dnia 07-10-2025 .

WYPIS
Z USTALEN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw w cze$ci obejmujacej
sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mlynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa,
Wigckowice uchwalonego uchwata Rady Gminy Zabierzéw Nr XXVIII/161/04 z dnia 15-04-2004 roku (Dz. Urz. Woj.
matopolskiego nr 152 poz. 1834 z dnia 22-06-2004 r.)

uchwala Rady Gminy Zabierzéw Nr VIII/48/11 z dnia 29-04-2011 roku w sprawie sprostowania oczywistej omylki pisarskicj
w wyze] powolanej uchwale Nr XXVIII/161/04 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15-04-2004 roku (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego nr 292 poz. 2414 z dnia 02-06-2011r.)

oraz Uchwatg NR XXXVI/359/17 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 27 paZdziernika 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzow w czeSci obejmujacej solectwa: Brzezinka, Brzoskwinia,
Karmniowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wieckowice (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego, poz. 7188 z dunia 9 listopada 2017 r.)

Uchwalqg NR XXXVII/425/22 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 23 marca 2022 r. w wprawie zmiany micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw w czeSci obejmujacej solectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice,
Kobylany, Miynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa i Wigckowice (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego,
poz. 2314 z dnia 5 kwietnia 2022 r.)

dziatka nr 230/2 w NIEGOSZOWICACH ujeta jest w terenach uzytkéw rolnych (, RP”) oraz w strefie zachowania ciggtosci
ekologicznej z nastepujqcym zapisem ustalers planu zawartym w:
Rozdziale IT
Przeznaczenie terenow
§27
1. Tereny uzytkow rolnych (,RP”) przeznacza sie na cele gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, igkach,
pastwiskach i w sadach.
2. Wterenach, o ktdrych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig lokalizacji nowej zabudowy, w tym takze zabudowy zagrodowej.
Rozdziat IV
Szczegolne warunki zagospodarowania obowigzujgce w oznaczonych obszarach i strefach
§41
1. Z uwzglednieniem ustalef planu ochrony ZJPK w planie wyznaczono zasigg strefy zachowania cigglosci ekologiczneyj.
Strefa obejmuje:
1) obszary o szczegélnych walorach przyrodniczych, w tym rezerwaty przyrody oraz wezet ekologiczny Doliny
Bedkowskiej,
2)  zwarte kompleksy lesne, enklawy $rédlesne,
3) obszary niezabudowane o strukturze pasmowej, umozliwiajgce migracje roslin i zwierzgt, giéwnie cieki wodne wraz
z obudowq biologiczng.
2. W strefie obowigzuje ochrona przed zmiang uzytkowania terendw, ochrona przed zniszczeniem lub przerwaniem ciggtosci
strefy, a zwlaszcza ochrona przed zmianami stosunkéw wodnych.
3. Regulacji ciekéw nalezy dokonywaé przede wszystkim metodami biologicznymi z ograniczeniem prostowania i skracania
ich biegow.
4. Nalezy realizowaé zabezpieczenie koryt przed erozjq boczng i denng poprzez zabudowe roslinng.

Ponadto w momencie realizacji zamierzenia inwestycyjnego na w/w dziatce nalezy uwzglednié zapisy ogolne zawarte w:
Rozdziale I
Przepisy ogdlne
§2
1. llelroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow w czesci obejmujqcej
solectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Miynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice,
Rudawa, Wigckowice, stanowigcy przepis gminny, kidrego ustalenia zostaly wyrazone w formie okreslonej w §1 ust. 2,

2)  rysunku planu - rozumie sig przez to rysunek planu, opracowany w postaci cyfrowej na aktualnych podkiadach
mapowych, tj.: na mapie topograficznej w skali 1 : 10 000 oraz na mapie zasadniczej w skali 1 : 2000; rysunek planu
w postaci wydruku komputerowego w skali 1 : 5 000 stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly; rysunek planu
w postaci cyfrowej, wprowadzony na nosnik jednokrotnego zapisu, stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly

3)  ustawie - rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z péén. zm.),

4) rozporzqdzeniu w sprawie WIBIU rozumie sig przez to przepisy Rozporzqdzenia Ministra Infrastruliury z dnia
12-04-2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22002 r. nr 71, poz.838 z péin. zm.)

5) planie ochrony — rozumie sig przez to Plan Ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych w wojewddztwie
krakowskim, zatwierdzony Rozporzqdzeniem Nr 28 Wojewody Krakowskiego z dnia 15 pazdziernika 1998 r. (Dz. Urz.
W.K. Nr 24, poz. 220),

6) terenie - rozumie sig przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolami literowymi, o okreslonym w planie przeznaczeniu,
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7)
8

9)

strefie — rozumie si¢ przez to obszar oznaczony na rysunku planu, dla kidrego plan ustala szczegdlne warunki
zagospodarowania,

dziatce budowlanej - rozumie sig przez to nieruchomosé lub takg jej cze$é, kiéra potozona jest w granicach terenu
przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz speinia warunki pozwalajgce na jej zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu i z przepisami szczegdlnymi,

intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sig przez fo wskaznik definiowany jako stosunek
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie (dziatce budowlanej),
liczonej w zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tego terenu (dziatki budowlanej ),

10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig przez to powierzchnig okreslong w rozporzqdzeniu w sprawie WIBiU,
11) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysoko$é ustalong wg zasad okreslonych w rozporzqdzeniu w sprawie

WTBIU,

2. Uzyte w planie wyrazenia:

a) obiekt budowlany, budynek, obiekt malej architektury — okreSlajq przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. Uz 2000r . Nr 106, poz.1126 z pézn. zm.),

b) zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, budynek wuzytecznosci publicznej, budynek zamieszkania
zbiorowego — okreslajq przepisy rozporzqdzenia w sprawie WIBiU

¢) drogi, ulice — okreslajq przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Tekst jednolity Dz. U.
z 2000 r. Nr 71, poz. 838 z péén. zm.) oraz rozporzqdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43, poz. 430),

d) cele obronnosci i bezpieczeiistwa panstwa - okreslajq przepisy rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 13 stycznia
1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow nieruchomosci uznawanych za niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panistwa (Dz. U. Nr 9 poz. 31).

§3

Ustalenia planu dotyczq terendw polozonych w granicach administracyjnych solectw: Brzezinka, Brzoskwinia,
Karniowice, Kobylany, Miynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wigckowice, z wylqczeniem
terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 85/5 potozonej w Wieckowicach.
Granice terendw bedgcych przedmiotem ustaler: planu oznaczono na rysunku planu.
W Planie ustala sig:
1) linie rozgraniczajgce, przeznaczenie i warunki zagospodarowania dla wyznaczonych terendw, stref i obiektow,
o ktorych mowa w art. 10 ust. I, pkt 1, 2, 3 i 5 ustawy,
2) warunki ochrony S$rodowiska przyrodniczego oraz débr kultury, w tym zasady zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, pkt 4 i 8 ustawy,
3)  warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy
i gabaryty obiektow, a takze wskazniki intensywnosci zabudowy,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5)  zasady i warunki podziatu terendw na dziathi budowlane.
§4
Ustalenia planu nie naruszajg powszechmie obowiqzujgcych przepiséw prawnych jak réwniez przepiséw prawa
miejscowego.
Zmiana zagospodarowania terenu polegajgca w szczegdlnosci na rozbudowie, przebudowie lub lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych jest dopuszczalna pod warunkiem, ze jest ona zgodna:
1)z przepisami, o ktorych mowa w ust. 1,
2)  z ustaleniami planu dotyczgcymi przeznaczenia terenu i dopuszczalnosci zamierzonej inwestycyi,
3) z ustaleniami planu dotyczgcymi ogélnych warunkéw zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, a takze
z warunkami obowigzujgcymi w wyznaczonych strefach.
Rozdziale IIT
Qgélne warunki zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy
$30

Na terenach objetych planem zakazuje sig:

—

1) lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska

2) lokalizowania inwestycji moggcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko, z wylgczeniem:
a) lokalizacji drogi krajowej w zakresie obejscia drogowego Zabierzowa w ciggu drogi krajowej nr 79,
b) stacji paliw plynnych lokalizowanych przy drodze krajowej, o ile polozone sg poza wewngtrznym terenem

ochrony posredniej ujgcia wody

3) dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekéw oraz zbiornikow wodnych, w tym zwlaszcza zabudowy technicznej
brzegéw i niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej.

4) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wdd powierzchniowych lub do gruntu (ziemi) oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych,

5)  wprowadzania do wéd powierzchniowych lub do gruntu $ciekéw opadowych z nowych lub modernizowanych ciggéw
komunikacyjnych, bez ich wezesniejszego podczyszczenia,

6) lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzqdzen zabezpieczajgcych wody powierzchniowe i podziemne przed
zanieczyszczeniem w trakcie powadzonej dziatalnosci i w przypadku ewentualnych awarii,

7)  lokalizowania innych inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci mogqcej zagrazaé czystosci wod powierzchniowych
i podziemnych.

§$31

Wznoszenie nowej zabudowy dopuszczalne jest wylqcznie w terenach przeznaczonych na ten cel.

W calym obszarze objetym planem dopuszcza sig modernizacjg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,

zagrodowej i gospodarczej, a takze jej rozbudowe, o ile polozenie tej zabudowy nie koliduje z ustalonymi w planie

warunkami uzythowania gruntéw i nie powoduje zagrozenia dla srodowiska naturalnego.

Rozbudowa budynkéw potozonych w terenach nie przeznaczonych na cele zabudowy powinna uwzgledniaé okreslone w

planie warunki ksztattowania zabudowy i jest ograniczona do zwigkszenia powierzchni uzytkowej budynku o nie wigcef



niz 20 %, rozbudowa moze by¢ przeprowadzoma jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci

ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu.

4. Realizacje obiektéw budowlanych na obszarach oznaczonych symbolem M1 w Karniowicach i Kobylanach oraz M3
w Niegoszowicach, ktére uzytkowane sq jako ogrody dzialkowe winna byé poprzedzona koncepcjq architektoniczno —
urbanistyczng precyzujgcq rozmieszczenie zabudowy, rozwigzania komunikacyjne oraz uzbrojenie terenu catego obszaru

5. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej niezbednych dla
potrzeb lokalnych oraz drég dojazdowych, $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych.

§36

Ustala si¢ nastgpujqce ogélne warunki ksztattowania zabudowy:

1) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna byé ksztattowana w nawigzaniu do architektury tradycyjnej, bez
ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow wykorczeniowych,
Jak gladkie tynki w jasnych barwach, wyldadziny drewniane bgdz ceramiczne,

2)  gabaryty zabudowy powinny spelniaé wymagania okreslone w planie i nawigzywaé do skali zabudowy otoczenia;
dopuszcza sig odstgpstwa od powyiszej zasady dla budynkéw uzytecznosci publicznej oraz zwiqzanych z
dziatalnosciq gospodarczq, w tym produkcyjng, realizowanych poza terenami przeznaczonymi dla zabudowy
Jednorodzinnej i ustug . ,MIU”, ,M2U”i ,M3U", jezeli wymogi funkcjonalne narzucajq koniecznosé
zastosowania odmiennych rozwiqzar; w takim przypadku forma architektoniczna budynku powinna byé przedmiotem
szczegdlnie starannych rozwigzah pod kgtem wkomponowana w krajobraz, potwierdzonych specjalistycznymi
studiami architektoniczno-krajobrazowymi,

3)  w stosunku do istniejgcych budynkéw, ktorych formy obnizajq walory krajobrazu, zaleca sig stopniowg zmiang ich
Jormy przy okazji remontow, przebudowy bgdi nadbudowy np. przez zmiane ksztatiu i pokrycia dachu oraz
kolorystyki i wykonczenia elewacji. W odniesieniu do istniejgcych budynkéw nakrytych dachem plaskim dopuszcza
sig przebudowe dachu na stromy z zachowaniem warunkow okreslonych w § 37 ust. 1 pkt 4 i 6 oraz z wykluczeniem
stosowania Scianki kolankowe;j.

§37

1. W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej okresla si¢ nastgpujqce warunki ksztaltowania zabudowy:

1) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw ogranicza sig do dwdch, przy czym druga kondygnacja dopuszczalna jest
wylqcznie jako poddasze uzytkowe w dachu stromym,

2) poziom parteru budynku powinien znajdowaé sig nie wyzej niz 1,2 m nad poziomem przyleglego terenu; jezeli
budynek polozony jest na stoku, rzednq terenu mierzy sig na osi rzutu budynku prostopadiej do linii spadku stoku,

3)  wysokosé budynkéw ogranicza sig do 9,0 m,

4) obowiqzuje stosowanie tradycyjnych form dachow stromych, czterospadowych, ewentualnie dwuspadowych, o
Jednakowym kqcie nachylenia gléwnych (dluzszych) pofaci dachowych, wynoszgcym od 37° do 459 dach
ewentualnie z przyczotkami, wypuszczony poza Sciany szczytowe, z okapami wzdhuz diuzszej elewacji, ganek
powinien by¢ nakryty daszkiem o podobnym spadku,

5)  rzedna okapu dachu budynku powinna byé potozona nie wyzej niz 0,3 m nad poziomem podiogi drugiej kondygnacji
nadziemnej,

6) kolorystyka pokrycia dachéw powinna byé ciemna, w tonacji czerwono-brgzowej; pokrycie dachu - dachéwkami
z réznych materiatéw lub elementéw o fakturze dachéwek,

7)  materialy wykonczeniowe elewacji powinny by¢ utrzymane w jasnej tonacji, z dopuszczeniem tynkowania na
kolorowo; za$ elementy drewniane i kamienne w kolorach naturalnych,

8) zalecane jest stosowanie:

a) prostokgtnego, wydiuzonego rzutu budynku, z dopuszczeniem gankéw i podcieni,

b)  w Scianach szczytowych horyzontalnego podziatu na linii okapu (tzn. gérna cze$é Sciany powinna byé wykonana
z zastosowaniem odmiennego materiatu lub kolorystyki niz cze$é dolna) oraz poszerzonych wiatrownic,

¢) otwordw okiennych i drzwiowych prostokgtnych, ustawionych pionowo, z drobnym podziatem skrzydet,

9)  budynki jednorodzinne powinny by¢ realizowane w ukladzie:

a) wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym — w terenach ,M1” i ,, M1U”,

b) wolnostojgcym lub blizniaczym - w terenach ,,M2" i, M2U”,

¢) wolnostojgcym —w terenach ,M3" i ,M3U”,

10) budynki mieszkalne zawierajgce od dwdch do czterech mieszkahi powinny byé realizowane w ukladzie
wolnostojgcym.

2. Warunki okreslone w ust.1 stosuje sig réwniez do pozostalych budynkéw, w tym zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej, realizowanych w terenach ,M1U”, ,M2U"”i , M3U", przy czym maksymalna dlugosé budynku
moze wynosi¢ 30 m.

§38

1. W odniesieniu do budynkéw uzytecznosci publicznej, budynkéw biurowych oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego
realizowanych poza obszarami przeznaczonymi dla zabudowy jednorodzinnej i ustug tj. poza terenami ,, MIU”, ,, M2U”
i,,M3U”, stosyje si¢ wymagania okreslone w § 37 ust.1 pkt 2, 4, 6, 7 i 8, a ponadto:

1) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow ogranicza sig do trzech, przy czym trzecia kondygnacja dopuszczalna jest
wylqcznie jako poddasze uzytkowe w dachu stromym,

2)  Wysokosé budynku nie powinna przekraczaé 12 m,

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw ustugowych, nalezy zapewnié niezbedng ilosé miejsc parkingowych w obrebie
lokalizacji inwestycji.

$39

1. W odniesieniu do budynkéw peifnigcych funkcje produkcyjne, magazynowe, gospodarcze i inne, realizowanych poza
terenami ,, M1U”, ,, M2U” i,, M3U”, stosuje sig ustalenia § 38

2. Jezeli w budynku niezbedne jest zastosowanie rozwigzah wielkoprzestrzennych, dopuszczalng liczbe kondygnacji
ogranicza sig do jednej kondygnacji nadziemnej oraz dopuszeza sig zastosowanie mniejszego kgta nachylenia potaci
dachowej przy zachowaniu formy dachu cztero lub dwuspadowego na warunkach okreslonych w indywidualnym
uzgodnieniu z Dyrekcjg Jurajskich Parkéw Krajobrazowych

Zastosowanie rozwigzar, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszczalne jest na warunkach okreslonych w § 36 pkt 2.



1)
3

$40
Ustala sig, zgodnie z ponizszq tabelg, graniczne wielkosci:
minimalnych powierzchni dziatek budowlanych,
maksymalnych intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej.

minimalna ;o‘;ier:’chnia maksymalna intensywnosé zabudowy dciatki % minimalnej powierzchni biologicznie
Rodzaj dziatki B budowlanej czynnef na dzialce budowlanej
terenu: (m?) mieszkaniowej ustugowe/ mieszkaniowej ustugowej
Ml 700 0,35 - 40 -
M2 1200 - 0,25 - [ 50 -
M3 2000 i 0,20 - 60 -
MIU 700 0,40 0,50 30 20
M2U 1200 0,30 0,40 40 30
M3U 2000 0,25 0,35 50 40
uc - - 0,70 - 20
upP - - 0,60 - 30

2. Wymagah okreslonych w ust. 1 nie stosuje si¢ do pojedynczych niezabudowanych dzialek w zwartych zespotach
zabudowy. Parametry definiowane w ust. | powinny wowczas byé zblizone do wystepujgcych na dziatkach
sqgsiednich.

3. W przypadku lokalizacji obiektow o funkcji mieszanej, §j. mieszkaniowo-ustugowej, dopuszczalng intensywnosé
zabudowy oraz wymagany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okresla sig jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdziale V
Komunikacja, infrastruktura techniczna
§48

Zaopatrzenie w wode bedzie oparte na istniejgcych systemach wodociggowych, obejmujgcych wszystkie migjscowosci na

obszarze planu; systemy te podlegaé bedg sukcesywnej rozbudowie stosownie do ustalen planu w zakresie przeznaczenia

terendw oraz faktycznego zapotrzebowania na dostawe wody.

Przewiduje sig funkcjonowanie nastgpujgcych systemow wodociggowych:

1) Brzezinka, Kobylany, Wieckowice — zaopatrywany z ujecia o wydajnosci 38,0 m’/h w Kobylanach, poprzez zbiorniki
wyrdwnawcze: V =400 m’, V=500 m>, V = 400 m?’,

2)  Brzoskwinia — zaopatrywany z ujecia o wydajnosci 14,0 m*/h, poprzez hydrofornig i zbiorniki wyréwnawcze,

3)  Karniowice — zaopatrywany z wjecia o wydajnosci 5,0 m’/h, poprzez zbiornik wyréwnawczy V = 50 m’,

4) Mbynka, Niegoszowice, Rudawa, Pisary (i Kochanéw) — zaopatrywany z ujecia ,, Grano$é” o wydajnosci 29,0 m*/h,
poprzez zbiorniki wyréwnawcze V = 2 x 500 m?,

5)  Nielepice — zaopatrywany z ujecia o wydajnosci 5,0 m’/h, poprzez zbiornik wyréwnawczy V = 150 m
przepompownig kompaktowq pobierajqeq wodg z magistrali wodociggu Rudawa,

6) Radwanowice — zaopatrywany z ujecia o wydajnosci 12,0 m*/h, poprzez hydrofornig i zbiornik wyréwnawczy V =
100 m?,

Przewiduje sig mozliwo$é polgczenia istniejgcych systemow wodociggowych w celu poprawy warunkéw zaopatrzenia w

wodg i niezawodnosci sieci.

Stosownie do wzrastajgcego zapotrzebowania na wodg przewiduje sig mozliwosé realizacji dodatkowych ujeé wody w

oparciu o zasoby wdd podziemnych.

Przy rozbudowie lub modernizacji sieci wodociggowej winny by¢ uwzgledniane wymogi dotyczqce przeciwpozarowego

zaopatrzenia wodnego, w szczegolnosci lokalizacja hydrantéw przeciwpozarowych.

§49
Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy powinny byé wyposazone w zbiorezq kanalizacjq sanitarng,
realizowang z uwzglednieniem wymogéw obowigzujgcych w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej z rzeki Rudawy.
W obszarze objetym planem przewiduje sig funkcjonowanie nastgpujgcych systemow kanalizacji sanitarnej:

1)  Karniowice, Kobylany, Wigckowice oraz czgsé wsi Balice - wspdlny ukiad komunikacyjny

2) Radwanowice — istnigjgca sieé¢ kanalizacyjna z przepompownig i wlasnq oczyszezalniq Sciekéw typu mechaniczno-
biologicznego, o wydajnosci 220 m’/dobe,

3) Projektowany system dla Brzoskwini, Kleszczowa, Burowa, Aleksandrowic i Balic z oczyszczalnig w Balicach;
przepompownie: Aleksandrowice (1), Brzoskwinia (1), oraz dodatkowa na terenie Morawicy w gminie Liszki,
Kleszczéw (2), Burow (2), Balice (3),

4) Projektowany system dla Pisar, Nielepic, Rudawy, Mlynki, Niegoszowic i Brzezinki z wiasng oczyszczalnig w
Niegoszowicach; projektowane przepompownie: Pisary (1), Rudawa (1), Miynka (1), Brzezinka (3).

Rysunek planu okresla orientacyjne lokalizacje przepompowni, o ktérych mowa w ust. 2. Dopuszcza sig, w razie potrzeby,

alternatywne rozwiqzania lokalizacyjne.

W granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujgcia wody nie dopuszcza si¢ stosowania w ramach rozwiqzan

prowizorycznych (po wybudowania kanalizacji sanitarnej) odprowadzania Sciekéw socjalno-bytowych do szczelnych

zbiornikow okresowo oproznianych.

W obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic nalezy w rozwiqzaniach projekiowych przewidywaé stosowanie kanalizacji

opadowej, zakoviczonej wurzqdzeniami zapewniajgcymi wlasciwe podczyszczenie odprowadzanych wéd. Tereny

utwardzone przy obiektach ustugowych i produkcyjnych, a takie wydzielone zespoly parkingowe, nalezy wyposazaé w

kanalizacje opadowq zakonczong odpowiednimi urzqdzeniami do podczyszczania $ciekow.

§52

3 oraz

Zapotrzebowanie cieplne nowych obiektéw kubaturowych powinno byé pokrywane w oparciu o paliwa ekologicznie czyste
(gaz, lekki olej opatowy) lub energig elektryczng



Rozdziale VI
Zasady podziatu nieruchomosci
$34
1. Podzial nieruchomosci uznaje si¢ za zgodny z planem, jezeli zapewnia mozliwosé wykorzystania nowopowstajgcych
dziatek na cele zgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem, przy spetnieniu wymogéw planu dotyczgcych warunkow
zagospodarowania terenu oraz wymogow wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych.
2. Projekt podziatu nieruchomosci powinien zapewniaé mozliwosé dojicia i dojazdu do nowopowstajgcych dziatek, a takze
mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, energii elektrycznej i cieplnej oraz fgcznosci.
3. Podziaty nieruchomosci powinny by¢ dokonywane z uwzglednieniem wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych drog.
4. Powierzchnia dziatek powstqjgcych w wyniku podzialu nieruchomosci polozonych w terenach ,M1”, ,M2”, ,,M3",
SMIU”, ,,M2U”, ,,M3U” nie moze byé mniejsza niz okreslona w tabeli w § 40 usialenie to nie dotyczy nieruchomosci
przeznaczonych na cele komunikacji lub urzgdzen infrastruktury technicznej.
5. Ustala si¢ minimalng szeroko$é¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu na 18 m.
6. Dokonanie podziatow geodezyjnych na wigcej niz 5 dziatek wymaga uprzedniego opracowania koncepcji przestrzennego
zagospodarowania terenu na aktualnym podktadzie geodezyjnym w skali 1:500
7. Koncepcja winna zawieraé :
a) zasady ksztattowania przestrzennego
b)  zasady obstugi komunikacyjnej
¢)  zasady obstugi w infrastrukture techniczng
W przypadku dziatek istniejgcych o szerokosci mniejszej niz 18,0m. dopuszcza sig realizacje zabudowy jednakze zgodnie
z warunkami wynikajgcymi z rozporzqdzenia w sprawie WTBiU.
§35
1. Jezeli w projekcie podziatu nieruchomosci wydziela sig droge nie wyznaczong na rysunku planu, jej szerokosé powinna
wynosié:
1) min. 5 metrow, jezeli droga ta zapewnia dojazd do od trzech do pigciu dziatek budowlanych,
2)  min. 8 metréw, jezeli droga ta zapewnia dojazd do wigcej niz pigciu dziatek budowlanych.
2. Podzialy gruntéw przylegajqgcych do istniejgcej lub projektowanej drogi klasy KGP nie mogg powodowaé wydzielenia
nowych dzialek nie posiadajgcych dojazdu od strony drég lokalnych lub dojazdowych.

Zgodnie z Uchwala NR XXXVI/359/17 Rady Gminy Zabierzow z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy ZabierzOw w czgSci obejmujacej solectwa: Brzezinka,
Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Miynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wigckowice (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego, poz. 7188 z dnia 9 listopada 2017 r.) wprowadza sig nastepujace zmiany:

1. $32 otrzymuje brzmienie: "§ 32. Realizacja nowej zabudowy w obszarach polozonych w zasiegu zagrozen zalewowych
Q1% wymaga przeprowadzenia indywidualnej oceny skali zagrozenia oraz zastosowania rozwigzah projektowych
eliminujgcych lub ograniczajgcych skutki zalania obiektu wodg powodziowq. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tych
obszarach muszq by¢ zgodne z przepisami odrebrymi z zakresu ochrony przed powodzig."”

2. $33 otrzymuje brzmienie: "§ 33. W oparciu o materialy dostarczone przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Krakowie na rysunku planu oznaczono obiekty i tereny objete ochrong konserwatorskq. Prowadzenie robdt budowlanych
mozliwe jest wylqcznie zgodnie z przepisami odrebrymi z zakresu ochrony zabytkéw.”

3. §34 otrzymuje brzmienie: "§ 34. Zgodnie zwytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie na
rysunku planu okreslono granice wystgpowania archeologicznych obiektéw mnieruchomych (stanowisk) Ii II kategorii,
tworzgcych strefe "W ochrony archeologicznej. Wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajgce prowadzenia robét ziemnych
w zasiegu stanowiska archeologicznego, muszq byé zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow."

4. §36 pkt 1) otrzymuje brzmienie: "1) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna byé ksztaltowana w nawigzaniu
do architektury tradycyjnej dla danego miejsca inwestycji irodzaju zabudowy, bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych dla tej zabudowy materialéw wykoriczeniowych."

5. §36 pkt 2) otrzymuje brzmienie: "2) gabaryty zabudowy powinny speinia¢ wymagania okreslone w planie i nawigzywaé
do skali zabudowy otoczenia; dopuszcza sig odstgpstwa od powyzszej zasady dla budynkéw uzytecznosci publicznej oraz
zwiqzanych z dziatalno$ciq gospodarczq, w tym produkcyjng, realizowanych poza terenami przeznaczonymi dla zabudowy
Jednorodzinnej iustug . "MIU", "M2U"i "M3U", jezeli wymogi funkcjonalne narzucajgq konieczno$é zastosowania
odmiennych rozwigzan; w takim przypadku forma architektoniczna budynku powinna byé przedmiotem szczegdinie starannych
rozwiqzan projektowych pod kqtem wkomponowana w krajobraz.”

6. $37 ust. I pkt 6) otreymuje brzmienie: "6) kolorystyka pokrycia dachéw powinna byé ciemna, w tonacji czerwono-
brgzowej, ciemnoszarej, grafitowo-czarnej; pokrycie dachu - dachéwkami z réznych materiatéw lub materiatow o fakturze
dachéwek. Dopuszcza sig stosowanie pokryé dachowych takich jak blacha stalowa, miedziana itytanowo-cynkowa we
wskazanej powyzej kolorystyce.”

7. 837 ust. 1 pkt 7) otrzymuje brzmienie: "7) jako materialy wyko¥iczeniowe elewacji nalezy stosowaé tynk w jasnej
tonacji (odcienie bieli, szarosci, bezu) oraz materialy naturalne lub imitujgce naturalne: kamien, cegta, klinkier, drewno (w
naturalnych kolorach), a takze wspdiczesne materialy wykohczeniowe takie jak np. metal, beton architektoniczny, szklo, plyty
z laminatow."”

8 W §37 ust. 1 pkt8) uchyla sig litere b), litera ¢) otrzymuje brzmienie: "c) otwordw okiennych idrzwiowych
prostokgtnych z podziatem na skrzydta.”

9. $39 ust. 2 otrzymuje brzmienie: "2. Jezeli w budynku niezbedne jest zastosowanie rozwigzar wielkoprzestrzennych
dopuszczalng liczbe kondygnacji ogranicza sig do jednej kondygnacji nadziemnej oraz dopuszcza sig zastosowanie mniejszego
kgta nachylenia potaci dachowej przy zachowaniu formy cztero lub dwuspadowego.”

10. $42 ust. 2 otrzymuje brzmienie: "2. Obszary pofozone w obrebie strefy podlegajg ochronie przed wprowadzaniem
nowych form zagospodarowania. W szczegolnosci w granicach strefy nie dopuszcza sig wprowadzania nowej zabudowy, przy
czym ustalenie to nie dotyczy wyznaczonych planem terendw przeznaczonych pod zabudowe.”

11. §50 ust. 3 otrzymuje brzmienie: "3. Lokalizacjg budynkdw i sposéb uzytkowania terenu w zasiggu strefy ograniczer
w lokalizacji zabudowy zwigzanej z gazociggiem wysokopreznym i stacjq redukcyjng powinno speiniaé nastgpujgce wymogi
dotyczgce minimalnych odlegtosci:

1) od gazociggu:



- dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych - 15 m do obrysu budynku;
-dla budynkéw uzytecznosci publicznej izamieszkania zbiorowego - 15m do granicy terenu, na ktorym sq
zlokalizowane.
2) ) od stacji redukcyjno-pomiarowej:
- dla budynkow mieszkalnych - 30 m do obrysu budynku;
- dla budynkow przemystowych i magazynowych - 20 m do obrysu budynku."”
12. §51 ust. 4 otrzymuje brzmienie:  "4. Lokalizacja nowych obiektéw w rejonie istniejqcych linii energetycznych
najwyzszych napiec:
1) 220 kV relacji Trzebinia - Lubocza;
2) 110 kV relacji Trzebinia - Lubocza;
- wymaga uwzglednienia wymogdw wynikajgcych z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym."

13. §52 otrzymuje brzmienie: "$§ 52. Zapotrzebowanie cieplne nowych obiektow kubaturowych powinno byé pokrywane
w oparciu o paliwa ekologicznie czyste."”

14. W §54 uchyla sig ust. 3.

15. §54 ust. 4 otraymuje brzmienie: "4. Powierzchnia dziatek powstajqcych w wyniku podziatu nieruchomosci potozonych
w terenach "M1", "M2", "M3", "M1U", "M2U", "M3U" nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w tabeli w §40. Ustalenie to
nie dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na cele komunikacji, obiektow i urzqdze: infrastruktury technicznej oraz obiekiow
matej architeltury - wielkosci nowowydzielonych dzialek na te cele nalezy dostosowaé do potrzeb ifunkcji tych obiektéw
i urzgdzen."”

16. §54 ust. 6 otrzymuje brzmienie: "6. Ustalone w planie minimalne powierzchnie dziatek powstajgcych w wyniku
podziatu oraz minimalna szerokosé dziatki powstatej w wyniku podziatu nie obowigzujq w przypadku dokonywania podziatéw
majgcych na celu powigkszenie nieruchomosci przyleglej lub regulacji granic miedzy sqsiednimi nieruchomo$ciami.”

17. 854 ust. 7 otrzymuje brzmienie: "7. Dopuszcza sig podzialy dzialek istniejgcych o szerokoSci mniejszej niz ustalona
w planie jesli dziatki powstajgce na skutek podziatu zapewniaé bedg mozliwosé ich wykorzystania na cele zgodne z ustalonym
w planie przeznaczeniem, przy spetnieniu wymogéw planu dotyczgcych warunkéw zagospodarowania terenu oraz wymogow
wynikajqgcych z przepiséw szczegblnych.”

18. §55 ust. 1 otrzymuje brzmienie: "l. Jezeli w projekcie podziatu nieruchomosci wydziela sig droge nie wyznaczong na
rysunku planu, jej szeroko$é powinna wynosi¢ minimum 5 metréw.”

Zgodnie z Uchwala NR XXXVII/425/22 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy ZabierzOw wczefci obejmujacej solectwa: Brzezinka, Brzoskwinia,
Karniowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wieckowice (Dz. Urz. Woj.
Malopolskiego, poz. 2314 z dnia 5 kwietnia 2022 r.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow w czgsci obejmujgcej
sofectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Miynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa i
Wieckowice, przyjetego uchwatg nr XXVI1l/161/04 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Malop.
nr 152 poz. 1834 z dnia 22 czerwca 2004 r.), zmienionego uchwalg nr XXXVI/359/17 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 27
pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. poz. 7188 z dnia 9 listopada 2017 r.), w zwiqzku z uchwatq Nr V/49/19 Rady
Gminy Zabierzéw z dnia 22 lutego 2019 r., zwang dalej ., zmiang planu”.
§ 2. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly nr XXVIIl/161/04 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 kwietnia
2004 r., pozostaje bez zmian.
§ 3. Integralng czesciq niniejszej uchwaly sq:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zalgcznik nr 1 do uchwaly; 2)
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq
do zadati wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgeznik nr 2 do uchwaly;
3) dane przestrzenne o obiekcie, stanowiqgce zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 4. W uchwale nr XXVIII/161/04 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 kwietnia 2004 r., zmienionej uchwatq nr
XXXVI/359/17 Rady Gminy Zabierzow z dnia 27 pazdziernika 2017 r., wprowadza sig¢ nastgpujgce zmiany:
1) § 54 po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu: ,,8. Do dziatki powstalej z podziatu nieruchomosci majgcego na celu
wydzielenie (odcigcie) cze$ci (fragmentu) dziatki przeznaczonej na cele drdg i ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
planu, potozonej w terenach ,M1”, ,M2”, ,M3", ,MIU", ,M2U", ,,M3U”, ustaleh w zakresie minimalnych powierzchni
dziatki, o ktérych mowa w tabeli w §40 dla poszczegdlnych rodzajéw terenéw nie stosuje sig.”.
2) § 54 po ust. 8 dodaje sig ust. 9 w brzmieniu: ,,9. W przypadku istniejgcych dziatek nienormatywnych dopuszcza sig
realizacje zabudowy pod warunkiem zachowania na tej dzialce wskaznika intensywnosci zabudowy dziathi budowlanej i
procentu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej okreSlonej w ustaleniach planu dla terenu w
ktorym dziatka jest potozona.”

Niniejszy wypis wydaje si¢ na wniosck.

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 50,00 zlotych — za wypis z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powyzej 5 stron, zgodnie z ustawa o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz.U.2025 poz. 1154 1j.)
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